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AGREEMENT dated                     2020 

 

 

PARTIES 

 

(1) HAMILTON CITY COUNCIL  

 

(2) WAIKATO DISTRICT COUNCIL  

 

(Councils) 

 

 

 

 

BACKGROUND 

 

A. Hamilton City Council (HCC) and Waikato District Council (WDC) are parties to an agreement 

on Future Urban Boundaries dated 23 March 2005 (2005 Strategic Boundary Agreement) 

(SCHEDULE A). 

 

B. Pursuant to clause 8.0 of the 2005 Strategic Boundary Agreement, the terms of the 2005 

Strategic Boundary Agreement are binding on both Councils and may only be varied or 

revoked by the mutual agreement of both Councils. 

 

C. Since entering into the 2005 Strategic Boundary Agreement, Areas HT2a and HT2b and Area 

R1 as defined in that agreement have been transferred from Waikato District to Hamilton City. 

 

D. The areas identified in the 2005 Strategic Boundary Agreement which are yet to be 

transferred are Area HT1, Area R2 and Area WA as depicted in the maps set out at Appendices 

2.0, 3.0 and 4.0 of the 2005 Strategic Boundary Agreement. Updated maps of those areas 

which have improved clarity and legibility, but which retain the same land areas, are attached 

to this Variation Agreement as SCHEDULE B.  

 

E. The Councils agree that the triggers for the transfer of Area HT1, Area R2 and Area WA as set 

out in the 2005 Strategic Boundary Agreement are no longer fit for purpose and require 

updating to create greater flexibility for the Councils. 

 

F. The Councils also agree that due to the dynamic nature of strategic land use planning, there 

may be further areas of land which may become suitable for transfer from WDC to HCC, and 

wish to record the process by which these additional areas may be considered for transfer. 
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G. The Councils agree to consider the principles of boundaryless planning, infrastructure 

provision and funding when considering strategic land use planning, and any potential transfer 

of land.  

 

H. To address these matters the Councils agree that the 2005 Strategic Boundary Agreement 

should be revoked and replaced with an updated Strategic Boundary Agreement. 

 

 

 

AGREEMENT 

 

 

Status of 2005 Strategic Boundary Agreement 

 

1. Upon execution of this agreement, in accordance with clause 8.0 of the 2005 Strategic 

Boundary Agreement, the 2005 Strategic Boundary Agreement will be revoked and each 

Council’s obligations under that agreement shall terminate. 

 

 

Strategic Planning 

 

2. The Councils will continue to work collaboratively on all matters concerning the potential 

transfer of land from within the WDC territorial boundary to within the HCC territorial 

boundary. All such engagement will be informed by other collaborative processes relating to 

strategic land use including but not limited to Future Proof, the Hamilton ‐ Auckland Corridor 

Plan and the Hamilton ‐ Waikato Metropolitan Spatial Plan.  

 

3. Subject to and without limiting WDC’s plan making and regulatory functions under the 

Resource Management Act 1991 (RMA), the land uses within the areas identified in this 

agreement will be strategically managed, to preserve the land resource for its ultimate 

urbanisation once transferred to HCC. 

 

4. All strategic land use decision making undertaken by the Councils, including plan changes and 

district plan reviews, will take into consideration the terms of this agreement. 

 

Areas R2, Area HT1 and Area WA 

5. The process of transferring each of these areas will be commenced by the Chief Executive of 

HCC providing written notice to the Chief Executive of WDC of a transfer request (transfer 

request). While the timing of a transfer request will be at the sole discretion of the Chief 

Executive of HCC, it will be preceded by open and transparent dialogue between the Councils 

wherein the prospect of a transfer request will be clearly identified.  

 

6. Any decision by HCC to issue a transfer request will be made taking into account the impacts 

of growth on HCC, strategic infrastructure decisions affecting HCC, the financial considerations 

set out in Schedule C, and the outcomes of the strategic land use planning processes set out at 

clause 2 above. 
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7. Upon receiving a transfer request WDC will use best endeavours to give prompt effect to the 

transfer request in accordance with the requirements of the Local Government Act 2002 

(LGA). 

 

8. WDC and HCC will jointly do all things necessary to give effect to the transfer request including 

if required, submitting to the Local Government Commission, a reorganisation plan pursuant 

to Subpart 1B of Schedule 3 to the LGA (reorganisation plan). 

 

9. Prior to any transfer request being given effect to, by a reorganisation plan or similar 

mechanism, the Councils will agree on financial adjustments, to be made by HCC to WDC to 

account for local government funding issues arising as a result of the transfer of rateable land 

from WDC to HCC. The local government funding adjustment shall be addressed taking into 

account the principles and factors set out at SCHEDULE C. 

 

Further transfer areas 

 

10. The Councils acknowledge that strategic land development is informed by a 

collaborative/partnership approach between the Councils. The collaborative partnership 

approach is underpinned by the aspirations and principles of planning land development in a 

way which does not limit itself to local government boundaries, also known as ‘boundaryless 

planning’. 

 

11. In the event either Council identifies the prospect of the transfer of further areas of land not 

expressly identified in this agreement, the Councils will immediately commence open and 

transparent dialogue in good faith regarding the further transfer areas, taking into account the 

matters outlined in clause 10.  These discussions will be undertaken in the forum of the 

HCC/WDC Governance Committee, or its equivalent replacement forum. 

 

12. Following the commencement of dialogue either of the Councils may, by written notice to the 

Chief Executive of the other Council, commence negotiations regarding the transfer of further 

area(s) of land not expressly identified in this agreement (further area notice), provided the 

further area notice is consistent with the strategic land use planning processes identified in 

clause 2 above. 

 

13. Upon receipt of a further area notice each Council will commit sufficient resources and 

personnel to directly engage in discussions regarding the location and area of land subject to a 

potential transfer, and will work collaboratively and in good faith to resolve whether the land 

identified in the further area is consistent with the outcomes contemplated by this agreement 

and should therefore be recorded as a Further Land Area under Schedule D. 

 

14. If the location and area of land are agreed between the Councils (further area), the further 

area will be mapped and presented at SCHEDULE D to this agreement. Once a further area is 

recognised under this agreement via this mechanism, it may be subject, either immediately or 

at any later date, to the transfer mechanism as prescribed in clauses 5‐9 of this agreement.  

 

15. The Councils agree that Tamahere is excluded from the provisions of this Agreement, and as a 

future transfer area.  
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SCHEDULE A 

2005 STRATEGIC BOUNDARY AGREEMENT 
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SCHEDULE B 

UPDATED MAPS OF HAMILTON FUTURE CITY EXTENSIONS, AREA R2, AREA HT1 and AREA 
WA 
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Tamahere

Waikato

Waipa

Sourced from the LINZ Data Service and licensed for re-use under the Creative Commons Attribution 4.0 New Zealand licence

D-2432191

¯̄

IS0084 - Future City Extentions

DISCLAIMER: While Hamilton City Council has exercised all reasonable skill and care in controlling the contents of this information, Hamilton City Council will not be liable for any costs, loss, injury, damage or expense whatsoever whether direct, indirect,
special or consequential, suffered or incurred arising from the use of the digital data, whether arising in contract, negligence or otherwise.  

Future City Extensions

Legend

City Boundary

Waikato Expressway

Southern Links

Date: 31/08/2020

HT1

WA

R2
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Waikato

Hamilton

Borman Road

New Borman Road

Thomas Road

Wairere Drive

Gordonton Road

¯̄

DISCLAIMER: While Hamilton City Council has exercised all reasonable skill and care in controlling the contents of this information, Hamilton City Council will not be liable for any costs, loss, injury, damage or expense whatsoever whether direct, indirect,
special or consequential, suffered or incurred arising from the use of the digital data, whether arising in contract, negligence or otherwise.  

Future City Extensions - R2

Legend
Waikato Expressway Designation
City Boundary

Job No. IS0084

210ha 
(Approx.)
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Waikato

Hamilton

Thomas Road

Resolution Drive

Discovery Drive

Borman Road

River Road

39A

1

¯̄

DISCLAIMER: While Hamilton City Council has exercised all reasonable skill and care in controlling the contents of this information, Hamilton City Council will not be liable for any costs, loss, injury, damage or expense whatsoever whether direct, indirect,
special or consequential, suffered or incurred arising from the use of the digital data, whether arising in contract, negligence or otherwise.  

Future City Extensions - HT1

Legend
Waikato Expressway Designation
City Boundary

Job No. IS0084

890ha 
(Approx.)
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Waikato

Hamilton

Whatawhata Road

Ab
erd

een
Dri

ve

Gra
nd

vie
w R

oad

Dinsdale Road

Ne
wc

ast
le R

oad

Tuhikar
amea Road

23

¯̄

DISCLAIMER: While Hamilton City Council has exercised all reasonable skill and care in controlling the contents of this information, Hamilton City Council will not be liable for any costs, loss, injury, damage or expense whatsoever whether direct, indirect,
special or consequential, suffered or incurred arising from the use of the digital data, whether arising in contract, negligence or otherwise.  

Future City Extensions - WA

Legend
City Boundary

Job No. IS0084

25ha 
(Approx.)
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SCHEDULE C 

LOCAL GOVERNMENT FUNDING FACTORS AND PRINCIPLES 

Financial Principles 

 The primary financial principle to be observed in any land transfer is the fact the

commercial arrangement must be “financially sustainable” for both councils.

 For WDC financial sustainability means a transition period where the income

contribution to fixed costs received from those properties within an area to be

transferred (transfer land) and which is included in any current WDC LTP (rating

revenue less operating cash flows) must continue for a period of time to enable the

WDC business to adjust. It is noted WDC has rating income budgeted in each year of

its LTP which includes the areas of land described in Schedule B.

 The transition period is particularly important given the high growth environment

WDC is operating in and the pressure this growth provides on costs. It is recognised

that the period for which net income is paid to WDC will be dependent on the

quantum of the net income to WDC.

 The financial principles to implement for the areas of land described in Schedule B

requires payment from HCC to WDC over a transition period whereby:

o Consideration, being an amount of the overhead contribution attributed to

the transfer land, for a minimum of ten (10) years (this term determined

based on time needed to replace the net income) following the transfer of

the land.

o The ‘overhead contribution’ is the rating and other receipts attributed to the

transfer land less operating costs and debt repayment. This assumes any

debt and development contribution reserves (if any) at the time of land

transfer will be transferred to HCC.

 Any development contribution income collected by WDC for related projects in the

Southern District’s water catchment will be passed to HCC. Rather than transferring

debt or deficit reserves an alternate would be to forecast the position at the time of

transfer to 2039 and 2045 as per the original agreement as a one‐off settlement

payment.

 A number of options exist in terms of paying consideration. These include options of

a lump sum, regular payments over a period of time as occurred for the transfer of

R1 and HT2, or a mixture of both. For administrative simplicity a lump sum payment,

made at the time of transfer (discounted to reflect a present value of net cash flows

as referenced above) may be the most suitable option.

 Over time, increases in rates revenue attributable to the transfer land places

pressure on the financial contribution from HCC to WDC. Early transfer of the areas
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of land described in Schedule B is an effective tool to potentially mitigate the impact 

of value uplift and is a legitimate consideration for HCC in any timing decision.  

 Where possible the parties may consider arrangements for shared infrastructure

services and may factor these arrangements into the financial considerations.
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SCHEDULE D 

FURTHER LAND AREAS 

(nil as at date of agreement) 
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